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I. CAN CU PHAP LY

- Luat doanh nghiép sb 68/2014/QH13 duoc Qubc hoi nudec Cong hoa xd hoi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Luat Chung khoan sb 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006, Luat s 62/2010/QHI12 ngay
24/11/2010 sira d6i, bé sung mot s6 diéu cia Luat Ching khoan va cic vin ban hudng dan thi
hanh Luat Ching khoén;

- Can c&r Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cta Chinh pha vé viéc chuyén
doanh nghiép 100% v6n Nha nudc thanh Cong ty cd phan;

- Can ctr Nghi dinh 189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung
mot sb didu ciia Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 ctia Chinh phu vé viéc chuyén doanh
nghiép 100% von Nha nude thanh Cong ty ¢6 phan;

- Can ctt Nghi dinh s6 71/2013/ND-CP ngay 11/7/2013 ctia Chinh phi vé dau tu von nha
nuée vao doanh nghiép va quan 1y tai chinh d6i v6i doanh nghiép do Nha nuéc nim giir 100%
von diéu 1¢;

- Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015 vé dau tu vén nha nude vao
doanh nghiép va quan ly sur dung vOn, tai san tai doanh nghiép

- Cin cir quyét dinh s6 51/2014/QD-TTg ngay 15 thang 09 nam 2014 vé mot s6 ndi dung
vé thoai von, ban c6 phan va dang ky giao dich, niém yét trén thi truong chimg khoan ciia doanh
nghi¢p nha nudc.

- _Thong tu sO 220/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua Bo Tai chinh hudng d‘ﬁn thyc hién
mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 71/2013/ND-CP ngay 11/07/2013 cua Chinh phu vé dau tu von
nha nudc vao doanh nghiép va quan ly tai chinh doi voi doanh nghiép nha nude nam gitr 100%
von diéu Ié;

- Quyét dinh s6 27/2007/QD-BTC ngay 24/04/2007 cua B Tai chinh vé viéc ban hanh
Quy ché t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty chimg khoan;

- Quyét dinh sb 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 ciia Thi tuéng Chinh phi vé ty 16 tham
gia ciia nha dau tu nudc ngoai trén thi truong ching khoan Viét Nam;

- Hop dong Dich vu tu van va té chirc ban dau gia co phan s6 06-02/2013/IVS/HD-TV
ngay 21 thang 06 nam 2013 giita Tong cong ty c6 phan Song Hong v4i Cong ty c6 phan Chimg
khoan Pau tu Viét Nam (IVS) tu van ban ddu gia phan von ciia Tong cong ty cd phan Song
Hong tai Cong ty ¢6 phan Xay dung D6 thi Song Hong;

- Cin ct Nghi quyét s6 96/ND-HPQT vé cong tac SXKD cta Tong cong ty ngiy
30/06/2015 ciia hoi dong quan tri Tong cong ty cd phan Song Hong vé cong tac SXKD ctia Tong
Cong ty.

- Cian ct To trinh s6 1441/TTr-TCT vé viéc phé duyét phuong an gia khoi diém ngay
30/11/2015 do Tong giam dbc Tong cong ty Song hong ban hanh.

- Can ctr nghi quyét s6 194/NQ-HPQT ngay 08/12/2015 ciia Hoi ddng quan tri Tong cong
ty ¢6 phan Séng Hong vé phuong an thodi von ciia Tong cong ty tai Cong ty c¢6 phan Xay dung
D6 thi Séng Hong,
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II. CACKHAINIEM
- BKS Ban kiém soat
- BCKT Béo cao kiém toan
- BCTC Béo cao tai chinh
- CBTT Cong bd thong tin
-  CNDBbKKD Churng nhan dang ky kinh doanh
- Congty Cong ty cb phan Xay dung D6 thi Séng Hong
- CTCP Cong ty cb phan
- CBCNV Cén bd cong nhan vién
- DHDCD Dai hoi dong co dong
- GDP Gross Domestic Product — Téng san phdm noi dia
- HDbQT Ho1i déng quan tri
- Congty Cong ty c¢6 phan Xay dung D6 thi Song Hong
- TMCP Thuong mai c6 phan
- TSCb Tai san ¢b dinh
- WTO World Trade Organisation — T chtrc thwong mai thé giGi
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IIl. CACNHAN TO RUI RO
1. Rii ro vé kinh té

Rui ro vé kinh té 1a mot loai ri ro hé théng c6 tac dong truc tiép va gian tiép dén hoat dong
san xudt kinh doanh cua cac doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té, thong qua céc co ché tac
dong dén téc do tang truong GDP, lam phat, 13i suat ngan hang va ty gia héi dodi. Trong chién lugc
han ché rai ro vé kinh té, viéc xem xét cac thay doi trong co ché van hanh va kha ning ting trudng
ctia nén kinh té néi chung c6 ¥ nghia rat quan trong giup viéc danh gia va du bao tinh hinh kinh
doanh cuia cong ty c6 do tin cy cao hon, dong thoi tién liéu va chuan bi trudce cac tinh hudng tmg
pho cho sur thay d6i bt loi c6 thé anh hudng dén tinh hinh tai chinh cta cong ty.

1.1 Riii ro vé téc d9 ting truwéng kinh té va lam phat

B6 Xay dung nhan dinh, tinh hinh hoat dong kinh doanh cila cic doanh nghiép trong nganh van phai
dbi mat voi nhiéu kho khian thach thirc. Cling nhu céc linh vuc khac, doanh nghiép xay dung tiép tuc
chiu tac dong tir anh hudng chung cta nén kinh té. Mic du thi trudng bat dong san da co dau hiéu
tich cuc song sy phuc hdi van dién ra cham. Kinh doanh ha ting khu cong nghiép tiép tuc dinh tré do
thiéu nha dau tu; tham chi, nhiéu khu cong nghiép dang nam trong tinh trang ty 1& 1ap day thap.
S6i dong nhu phan khic nha & nhung sy am dam ciing kéo dai t6i hon hai nim do ngudn cung léch
cau. San pham nha ¢ thiéu da dang, khong dap tng doi hoi cua dai bd phan dan cu ¢6 nhu cdu nén
tinh thanh khoan thap. Su dong biang cua thi trudng khién cac chu dau tu nan 1ong, bé cudc, khién
nhiéu khu d6 thi dau tu do dang ha ting k¥ thuat hodc dau tu xong phan thd nhung khong tiéu thu
danh ‘b6 hoang’.

Do thi trudng bat dong san 13 dau ra chi yéu cua cac nganh san xut vat lidu xat dung khac nhu thép,
ximing, vét liéu phu trg khac... nén anh huéng c6 tinh day chuyén.Tinh dén cubi quy 1 nim nay,
tong gid tri ton kho bat dong san wdc khoang trén 92.000 ty dong. Viéc tiéu thu cac ching loai hang
hoa nay ciing ngung ché, dan tdi luong hang t6n kho 16n v6i khoang 16 triéu m2 gach 6p lat, 12
triéu m2 kinh xay dyng, 2,6 triéu tan ximang, 800.000 tan thép... Pay la nguyén nhan lam ting chi
phi tai chinh.

Bén canh do, tinh trang no dong trong kinh doanh tir 1u van chua c6 hudng giai quyét triét dé, dic
biét tai cac cong trinh trong diém, céng trinh c6 quy mé von 16n va gian tiép lam gia ting khoan ng
x4u. Du no phai tra, phai thu cia hau hét cac doanh nghiép déu cao din dén mat can bang thu-chi tai
chinh va lam anh huéng dén viéc minh bach héa théng tin tai chinh doanh nghiép.
Do thiéu vén, vén ty c¢6 ciia doanh nghiép thap, nhitng bt cap trong viée tai co cau ngudn von (thoai
vbn, co cu cac khoan vén vay ngan han, co ciu no...) va viéc tiép can ngudn von tir cac to chuc tin
dung ciing nhu huy dong ngudn vén nhan rdi trong dan gip kho khin cang gia ting mirc d6 anh
hudng tiéu cuc dén san xuédt kinh doanh va dau tu cia cdc doanh nghiép nganh xiy dung.
Mic du 13i sudt vay von tin dung gan ddy da dugc diéu chinh giam, nhung nhidu doanh nghiép, dic
biét 1a cac doanh nghiép nho va vira rat khé khan trong viée tiép can von vay tir cic ngan hang do
khong du didu kién phap 1y dé vay von; gia dau vao cta nhiéu loai vat tu, nguyén liéu ting, trong khi
gia ban san pham khong ting, hodc ting it 1am dnh huong dén dén hiéu qua hoat dong san xuat kinh
doanh cua cac doanh nghiép, ddn dén hang ton kho nhiéu. Mot sb doanh nghiép phai roi vao tinh
trang pha san hodc ng nan.

Té chirc Twr van: Cong ty Co phan Chig khoan Pau tu Viét Nam Trang 9



CONG BO THONG TIN CONG TY CP XAY DUNG PO THI SONG HONG

Tinh hinh thodi vbn tai cac doanh nghiép kinh doanh kém hiéu qua ciing gip rat nhiéu kho
khan do thi trudng chimg khoan suy giam va do quy dinh bao toan vén cua Nha nuée ciing nhu
nhitng diéu kién bit budc khi chao ban ¢ phiéu ra cong ching cua Luat chimg khoan.Hién tinh
trang thiéu viéc lam va thu nhép cho nguoi lao dong cia cac doanh nghi¢p dang hién hitu, dac biét 1a
don vi san xuit kinh doanh trong linh vyc x4y lap, x4y lp thuy dién do vira phai chiu anh huéng tir
viéc cit giam dau tu cia Chinh phu vira phai canh tranh gay gét v6i cac nha thau nude ngoai cé tiém
luc tai chinh, cong nghé cao hon. Vi vay viéc duy tri doi ngii cong nhan lanh nghé c6 chuyén mén
cao hién ciing dang 1a nhitng thach thirc 16n nhat d6i v6i cac doanh nghiép.

Tang truong kinh té on dinh & mirc cao thuong dong nghia véi két qua kinh doanh lac quan
ctia cac chu thé tham gia nén kinh té trong d6 c6 hé théng cac doanh nghiép, ddng nghia vé6i viée cac
ngudn vén dau tu truc tiép ciing nhu gian tiép chay vao thi trudng. Tang truong kinh té 1a nhén t6
kich thich sy ting truong cua hoat dong xuat nhap khau. Cy thé nam 2014, Tong kim ngach xuat
khau dat 150 ty USD, tang 13,6% so v&i nim 2013 dong thoi vuot xa muc tiéu dé ra; tong kim ngach
nhap khau dat 148 ty USD, tiang 12,1% so véi nim 2013. Hoat dong nhap khau khéng nhimg duoc
gia taing chdm hon ma con duoc kiém soat, tap trung vao nhom hang vat tu, nguyén liéu phuc vu san
xuat.

Téng san pham trong nudc (GDP) 6 thang dau nam 2015 udc tinh ting 6,28% so voi cung ky
nam 2014. Trong d6, khu vuc ndéng, 1am nghiép va thuy san tiang 2,36%, dong gop 0,42 diém phan
tram; khu vuc céng nghiép va xdy dung ting 9,09%, dong gop 2,98 diém phan trim; khu vuc dich
vu ting 5,90%, dong gop 2,22 diém phan tram.

Niam 2014 1a mot ndm thanh cong cia Viét Nam trong viéc thu hut dau tu nude ngoai. Cu thé,
tong gia tri von FDI giai ngan trong nam 2014 dat 12,4 ty USD, ting 7,4% so v6i nam trude va cao
hon 2,9% so voi ké hoach. Tong von FDI dang ky dau tu vao Viét Nam udc tinh dat 20,23 ty USD
trong 2014, du chi bang 93,5% so v6i cung ky nam 2013 nhung cao hon 19% so véi ké hoach (17 ty
USD). Xét vé nhitng khia canh con t6n tai, chiing ta thiy rang can can thuong mai thiéu sy 6n dinh.
Viéc ting ngudn vén FDI di lam ting hoat dong xut khau, tuy nhién diéu nay khong hoan toan 1a
t6t khi ma xuat khau trong nudc bi phu thude rit 16n vao xuét khau cua FDI, ty trong xuat khau cua
khu vuc FDI trong tong kim ngach xuat khiu ctia nudc ta 13 rat 16n va khong ngimg gia ting (nim
2014: 67,7%; nam 2013: 61,4%; nam 2012; 63,1%). Trong khi d6 nhap si€u khu vyc trong nudc dat
15,1 ty USD, tang 7,8% so v&i mirc nhap siéu 14 ty USD niam 2013. Trong thang 6/2015, vén EDI
dang ky va cip bo sung 1a 1,19 ty USD, dua tong gia tri dang ky va cap bo sung 1én 5,49 ty USD ké
tir dau ndm, trong duong véi 80,2% cung ky nam 2014. Trong d6, von FDI ding ky mai 1a 3,83 ty
USD tinh tir ddu nim 2015, twong duong 79% cung ky 2014; vén FDI cdp bo sung 1a 1,65 ty USD
trong 6 thang dau ndm 2015, trong duong 83% cung ky nam 2014. Cac du an dau tu truc

Nén kinh té nuéc ta duy tri duoc ting trudng kha cao trong thoi ky gan 30 nam Po6i méi. Do
vay, trong diéu kién ting truong lién tuc, cac ngudn lyc vat chat, nhu: von, tai nguyén thién nhién va
lao dong duoc khai thac gan nhu triét dé. Trong diéu kién ting trudng theo chidu rong, ning suit cac
yéu t6 san xuat giam dan trong khi viéc mé rong chiing vé luong vap phai nhiing gisi han - sy khan
hiém cua cac ngudn luc vat chat va ning sut bién cia chung cham cai thién trong diéu kién suy
thoai gido duc va khoa hoc, k¥ thuat hién nay. Trong diéu kién hién nay khi nén kinh té & nuéc ta
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tang trudng nhanh nhung thiéu bén vitng, diéu nay anh hudng khéng nho dén cac Cong ty dang hoat
dong trong d6 c6 Cong ty c6 phan Xay dung D6 thi Séng Hong.
1.2.  Rui ro l&i suat

Cong ty chiu rui ro vé 1ai sut do gia tri hop 1y cua céc ludng tién trong twong lai cia mot
cong cu tai chinh s& bién dong theo nhitng thay d6i cta 1ai suat thi trudong khi Cong ty c6 phat sinh
cac khoan tién giri ¢6 hoic khong c6 ky han, cac khoan vay va no chiu 14i sudt tha ndi. Cong ty quan
1y rui ro 14i sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc cac 13i suit co
loi cho muc dich ctia Cong ty.

LA&i suat 1a mot yéu rat nhay cam déi voi nén kinh té.Véi dic thu nganh, cac cong trinh thi
cong xdy dung thuong 13 cac cong trinh ¢6 quy mo 16n, phat sinh thudng xuyén nhu cau tin dung
ngin han, do d6 bién dong vé i suat cling anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty.

Xu huéng chu chdt cia cac muc lai suat trong nam 2014 1a giam dan vé cudi nam. Tyu
chung, mat bang 14i suat giam 1,5-2%/ nam so véi cudi nam 2013, pht hop véi muc tiéu ma NHNN
dé ra ddu nam, qua do6 hd tro tich cuc cho hoat dong trong khi duy tri duoc muyc tiéu kiém soat lam
phét, hd trg ty gia va 6n dinh kinh té vi mo. Pay dong thoi 1a diém sang trong diéu hanh chinh sach
trung va dai han caa NHNN bai két qua trén ndi tiép chudi 6n dinh va giam vé I3 suit trong 3 nim
lién tiép, qua d6 cang cb niém tin déng thoi khuyén khich dau tu phat trién kinh té. Mt bang 14i suat
cho vay trong thang 6 d¢au nim 2015 nhin chung kha 6n dinh, khdng cé nhiéu thay déi so vai thang
trudc.

2. Riii ro vé luit phap

La doanh nghiép Nha nuéc chuyén doi sang hinh thirc cong ty c6 phan, hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Cong ty c¢6 phan Xay dung D6 thi Song Hong phai chiu sy chi phdi ctia Phap luat va
cac chinh sach cua Nha nudc, cu thé:

- Luat Doanh nghi¢p, Luat Ching khoan Luat dau tu, Luat Xay dyung, Luat dat dai va cac
qui dinh lién quan dén dat dai moi truong.... Ngoai ra, trong ting thoi ky cac chinh sich ciia Nha
nuéc, cla cac dia phuong cé thay doi, nhat 1a cac linh vuc lién quan nhu 1a bat dong san, dén bu,
hodc 1a trién khai huéng dan cac thay d6i ché do chinh sach ctia cdc co quan chirc ning cham thi déu
anh huong dén hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty.

- Céc van ban Phap luat cling nhu chinh sach lién quan dén cac hoat dong xay dung ctuia B
xay dung ciing c¢6 tac dong truc tiép dén hoat dong ciing nhur chién lugc phat trién ctia Cong ty;

- Bén canh cac van ban Phap luat trong nude, Cong ty con chiu sy diéu chinh cua cac cong
udc, dieu udc, quy dinh quoc t€ ve xay dung va thiét ké cac cong trinh, ti€u chuan ky thuat va chat
luong quoc teé.

Hién tai, hé théng van ban luat phap dang trong giai doan hoan thién song song véi viéc thuc
hién do vay tinh 6n dinh con chwa cao, con mot s cac quy dinh con chong chéo gy lung ting trong
hoat dong ciia Cong ty noi riéng va ctia cac doanh nghiép néi chung. Dé han ché rui ro nay, Cong ty
luén chu trong nam bit tinh hinh méi cua ludt va nghién ciru cac vin ban quy dinh c6 lién quan dén
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viée thuc hién cua cong ty va cac dudng 16, chi truong chinh sach ciia Pang va Nha nudc dé tir o
xay dung chién lugc, ké hoach phat trién san xuét kinh doanh phu hop

3. Rii ro vé thi truong

- Vi¢t Nam gia nhap t6 chirc thuong mai Quéc t& WTO s& tao ra co hoi va thach thirc doi hoi
nganh xay dung trong nudc nang cao ning luc canh tranh, phat trién phi hop véi tiéu chuin va
thong 18 Qudc té.

- Viéc méd cua thi truong s€ tao ra ap lyc canh tranh rt cao cho tit ca doanh nghiép hién dang
hoat dong trong linh vuc x4y dung dién. Cac doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai véi tiém luc tai
chinh manh va phong cach quan 1y hién dai s& 1 nhimg dbi thu canh tranh thyc sy ddi voi cac doanh
nghi¢p trong nudc..

4. Rui ro dac thu nganh

4.1. Thoi gian thi cong thuwong kéo dai, tién dd thuc hién chiu sw tac dong ciia nhiéu phia
- DPdéc thu cta hoat dong xay dung la thoi gian thi cong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao dugc
thuc hién ting phén. Hon nira linh vuc xay dung phuc tap, diéu kién lam viéc ngoai troi chiu sy tac
dong anh huong cua diéu kién ty nhién. Nganh xay dung khi thuc hién phai mét chi phi cao va chiu
nhiéu rti ro hinh thanh tir diéu kién tu nhién, tir nhitng yéu ciu phép ly va ké ca viée quy hoach dat
dai, tai san, .. Bén canh do, qua trinh thi cong cac cong trinh con phu thudc nhiéu vao tién do cung
cap hang cuia chu dau tu, cong tic dén bu giai phong mit bang, kha niang thuc hién du an ciing nhu
moi truong quan 1y diéu hanh va hoach dinh caa Nha nuéc.

- Diéu kién lao dong ngoai trdi, vira thi cong cac cong viée & phan ngam dudi dat, vira thi cong cac
phan viéc trén cao nén c6 nhiéu nguy co xdy ra tai nan lao dong va su cb.

4.2. Pic thu nguyén vat liéu

- Sit, thép, kém va nhién liéu chiém phan 16n trong co cau chi phi san xuat cot thép trong xay lap
cac cong trinh. Do vay, su bién dong vé gia ca cla cac ching loai nguyén nhién vat liéu c6 anh
huong téi doanh thu va loi nhuan ciia Cong ty. Dé han ché nhiing thiét hai phét sinh tir sy ting gia
clia cac mat hang nay, Cong ty tién hanh thoa thuan véi nha thau vé viéc diéu chinh gia tri hop dong
khi ¢6 sy bién dong 16n vé gia ciia nhitng mit hang nay. Trén co s cua tién do thi cong trinh cua
ting cong trinh va muc d6 nhu ciu trong yéu ctia timg cong trinh dé lya chon thoi gian mua vat tu,
nguyén liéu phuc vu san xuét theo theo thoi gian do gia ca bién dong, han ché tdi da hang ton kho du
trir chd thi cong dai ngay, ting cuong cong tac tiét kiém, han ché tbi thiéu hao hut vat tu, nguyén
nhién liéu, tiét kiém chi phi van chuyén.

4.3. Quyét toan cong trinh, thu ng

- Thoi gian quyét toan, thu hdi vén cac cong trinh xay dung co ban da hoan thanh thuong dién ra
cham ciing tac dong téi hidu qua kinh doanh cua Cong ty. Dé giam tic dong nay, Cong ty thuong
xuyén ddc thiic khach hang thanh toan dung han cac hop dong da ban giao.

5. Riii ro cua dgt chao ban

Dot chio ban cd phan clia Cong ty s& phu thudc vao dién bién tinh hinh thi truong ching
khoan niém yét tai thoi diém chinh thirc ddu gia, tim 1y ciia cac nha dau tu ciing nhu tinh hap dan c6
phan cua Cong ty ¢b phan Xay dung D6 thi Song Hong. Vi vy, c6 thé co rai ro khong ban hét s ¢b
phan dy dinh chao ban.
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6. Rui ro khac

Céc rui ro bat kha khang nhu dong dét, thién tai, bdo 1ii, hoa hoan, chién tranh, dich bénh,
khung bd... déu it nhidu gdy anh huong dén hoat dong cia Cong ty. Bao 16n, hda hoan, dong dét co
thé gay anh huong dén cac cong trinh xdy dyng nhu lam cham tién d6 hodc giy thiét hai (pha hiy
mot phﬁn hodc toan bg cac hang muc cong trinh da, dang thi cong)
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IV. CAC BEN LIEN QUAN POI VOI NOI DUNG BAN CONG BO THONG TIN

1. T6 chirc phat hanh Cong ty c6 phin Xy dung Do thi Song Hong
bai dién theo phap luat : Nguyén Ngoc Hong
Chitrc vu : Giam Péc
Dia chi: S6 70 An Duong, phuong Yén Phy, Q.Tay Hd, Ha Noi
Dbién thoai: 04 337 172 725

Chung t6i x4c nhan rang Tong Cong ty CP Song Hong 13 ¢6 dong co quyén sd hiru day du va
hop phap dbi véi sé c6 phan chao ban va dam bao rang cac thong tin va sd liéu trong Ban cong bd
thong tin nay la phu hop véi thuc té ma chung t61 dugc biét, hoac da diéu tra, thu thap mdt cach hop
ly. Viée chao ban c6 phan nay khong phai 1a dot chao ban dé huy dong von cho Cong ty ma chi lam
thay d6i ty 18 so hitu trong co cdu c6 dong va khong lam thay d6i mirc von diéu 1é da dang ky cua
Cong ty.

2. T6 chitc tr van ban diu gia Cong ty c6 phan Chirng khoan dau tw Viét Nam
Pai dién t6 chirc tu van : Ong Bui Quang Ky
Chtrc vu : Ph6 Téng giam dbc
bia chi: Tﬁng 1, tda nha VCCI, 6 9 Pao Duy Anh, Ha Néi
Dién thoai: 04 357 30073

Ban cong bd thong tin nay 1a mot phan ciia hd so ban cd phan ciia Tong cong ty CP Song
Hong tai Cong ty co phan Xay dung Do thi Song Hong tham gia 1ap va cong bb trén co so Hop dong
s6 06-02/2013/IVS/HD-TV ngay 21 thang 06 niam 2013 ky giita Téng cong ty C6 phan Song Hong
va Cong ty c6 phan Chimng khoan dau tu Viét Nam. Chiing t6i dam bao rang viéc phén tich, danh gia
va lya chon ngdn tir trong Ban céng bd thong tin nay duge phan anh trung thuc dya trén co so cac
thong tin va sd liéu do Cong ty ¢ phan Xay dung D6 thi Song Hong cung cip. Ban Cong b thong
tin ndy chi ¢ gi4 tri dé tham khao.
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V. TiNH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY

1. Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1 Thong tin co' ban veé cong ty:

Tén cbng ty: Cong ty C6 phan Xay dung D6 thi Song Hong

Tén giao dich: SONGHONG URBAN CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tat: SHUCO .,JSC

Tru sé chinh: S6 70 dwdng An Duong — Quan Tay Hd - Ha Noi
Dién thoai: 04.3 7172724/ 04.3 7172725

Fax: 04.3 7172724

PKKD/MST: 0102719114
Cong ty C6 phan Xay dung D6 thi Song Hong 1a don vi thanh vién ciia Tong Cong ty CP
Séng Hong - Bo Xay dung, dugc thanh 1ap vao ngay 10/04/2008.

Cong ty C6 phan Xay dung D6 thi Song Hong di va dang tham gia xay dung nhiéu cong
trinh dan dung va cong nghi¢p nhu: cong trinh cong nghi¢p, khu doé thi, nha ¢, van phong cho
thué ...

1.2 Logo cua cong ty:

&

1.3 Giéi thi¢u vé Cong ty

Cong ty CO phan Xay dung D6 thi Séng Hong co von diéu 1é 1a 10.000.000.000 dong,
dugc cip Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0102719114 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cap lan dau ngay 10 thang 04 nim 2008 va lan thtr 11 ngay 01 thang 10 ndm 2013,
kinh doanh cac nganh nghé sau:

e Ldp ddt hé héng cdp, thoét nuée, 1o swdi va diéu hoa khong khi;

Ldp dat hé thong dién;

e San xuat thiet bi day dan dién cac loai;
e Thoat nuwoc va xu ly nudc thai;

e Bdn budn, ban 1é mdy vi tinh, thiét bi ngoai vi phan mém, thiét bi vién théng trong cdc
Cita hang chuyén doanh;

e Bdn ¢ thiét bi nghe nhin trong cdc cira hang chuyén doanh,
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1.4 Co ciu von co phian Cong ty tai ngay 30/09/2015

Buén ban thiét bi va linh kién dién tir, vién thong;
Dich vu cham soc va duy tri canh quan;
Ldp ddt may méc va thiét bi cong nghiép;

Xay dung va hoan thiéncong trinh duong sdt, dwong bd;cong trinh cong ich va cdc cong
trinh ddn dung khac,

Vé sinh nha cvra va cac cong trinh khdc,

Kiém tra va phan tich k thudt

Hoat dong kién triic va tw van ky thudt c6 lién quan

Ldp dat hé thong xdy dung khéc;

Nghién curu va phat trién thuc nghiém khoa hoc tw nhién va ky thudt;
Cho thué mdy méc, thiét bi;

San xudt vat liéu xay dung, voi, thach cao,

San xudt cac cau kién kim logi;

San xudt mdy khai thdc mé va xdy dung;

1 | Tong Cong ty Co phan Song Hong 510.000 | 5.100.000.000 51 %
2 | C6 dong khac 490.000 |  4.900.000.000 49 %
Tong cong 1.000.000 | 10.000.000.000 | 100 %

Nguon : Céng ty c6 phan Xdy dung Dé thi Séng Hong

1.5 Danh sach c6 dong nim giir tir trén 5% von co phin ciia Cong ty tai ngay 30/09/2015:

Tong cong ty c6 phan | Sb 70 phd An Duong — Yén
Séng Hong Phu - Tay Ho - Ha Noi

510.000 51%

S6 370 phé Bé La Thanh -

Lé Minh . e
Dong ba - Ha Noi

200.000 20%
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< R S6 132 ngéch 95/8 phé Chua
3 Nguyén Ngoc Hong A . . 190.000 19%
Bdc - bong ba — Ha Noi
Phong 405 A2 TT Khuong
4 | Hoang Tuan Viét Thuong — Trung Ty - Péng Pa |  50.000 5%
— Ha Noi
< ) S6 99 Tb 44A Khuong Trung -
5 | Nguyeén Hiru Khoét ) N 50.000 5%
Thanh Xuan — Ha Noi

Nguoén : Cong ty c6 phan Xay dung D6 thi Song Hong

1.6 Danh sach nhiing cong ty me va cong ty con ciia to chirc chao ban nim quyén kiém

soat hodc co phan chi phoi, nhirng cong ty nam quyen kiém soat hodc co phan chi phoi doi

v6i to chirc phat hanh:

PO 2 s S6 70 An Duong,
1 | Tong ggr?ggégo phén phuong Yeén Phy, 510.000 |  51%
grong Q.Tay Hb, Ha Noi
Tong cong 510.000 51%
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2. Co céu to chirc ciia Cong ty

Hién nay Cong ty cd phin Xay dung D6 thi Song Hong duoc td chic va hoat dong theo
Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 di duge Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét

Nam théng qua.
SO PO TO CHUC CONG TY VA HIEN TRUONG
TRONG HOAT PONG XAY DUNG
PHB CO PONG
» BAN KIEM SOAT
Y
HD QUAN TRI
Y
GIAWM bOC
CONG TY
CAC PHO GIAM DOC
y R
il , .
Phong Phéng Phong kinh doanh,
Tai chinh, K& todn K& hgach, K¢ thudt Hanh chinh, Téng hgp
Nhén vién Cdn bd |, Chi huy CT Bé phan Bé phan B6 phan
K& toan Quj (D1 truéng An todn LD Thiét bj Té chic
y b A b
K& todn Cén bé Can bd N/ vién Thi kho
CcT Ky thuéit An toén Kinh t& Baoc vé
[ TS sét ‘ | ) ‘ | 4 Clphu| |1'6 H.thien[ | 14 khée |

(Nguon: Cong ty cé phan Xady dung va Dé thi Séng Hong)
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SO PO TO CHUC HIEN TRUONG

Chi huy CT
(Déi truéng)

Ké toan Can bo Can bo Can bo N/ vién Can bo Tha kho
CT Ky thuat Ky thuat An toan Kinh té T/bi Bdo vé
Té sdt Té Btong Té né Té C/pha Té H.thién Té Cnhat Té khéc

(Nguon: Céng ty cé phan Xay dung va Pé thi Séng Hong)

3. Co cau bd may quan Iy ciia Cong ty
3.1 Pai hoi co dong

Dai hoi dong c6 dong gdm tat ca cac cd dong co quyén biu quyét, 1a co quan co thim
quyén quyét dinh cao nhit cia Cong ty, quyét dinh nhimg van dé dugc luat phap va Diéu 18
Cong ty quy dinh.

Pai hoi dong c¢6 dong c6 quyen va nhiém vy sau:

Thong qua dinh hudng phat trién cong ty;

Quyét dinh loai ¢6 phan va tong sd cd phan cia timg loai dugc quyén chio ban; quyét

dinh murc ¢6 tirc hang nam cua tirng loai co phan ;

- Bau, mién nhi€ém, bai nhi¢m thanh vién Ho1 dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat

Quyét dinh dau tu hodc ban sb tai san c6 gia tri bang hodc 16n hon 50% tong gia tri tai

san dugc ghi trong bao céo tai chinh gan nhét clia cong ty;

Quyét dinh sira d6i, bd sung Diéu 1& cong ty, trir truong hop diéu chinh von diéu 1& do
ban thém c6 phan méi trong pham vi sé luong c6 phan dugc quyén chio ban quy dinh

tai di€u 1€ nay;

Thong qua bdo céo tai chinh hang nam;

Quyét dinh mua lai trén 10% téng s6 ¢d phan di ban ciia mdi loai;

Xem xét va xtr Iy cac vi pham cua Hoi dong quan tri, Ban kiém soat gay thiét hai cho

Cong ty va ) dong cong ty;

Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé cong ty;

Céc quyén va nhiém vu khéac theo quy dinh cua Luat doanh nghiép va Diéu 18 Cong ty.
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3.2 Hi ddng quan tri

HDQT 14 co quan quan 1y ciia Cong ty cb toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh
moi van dé c6 lién quan dén muc dich, quyén loi ctia Cong ty, trir nhitng van dé thudc tham
quyén cua Dai hoi dong cd dong.

HDQT c6 cac quyén va nhiém vu duoc quy dinh tai Diéu 39, Diéu 1¢ hién hanh cua Cong
ty.

3.3 Ban kiém soat

Ban kiém soat c6 03 thanh vién nhiém ky cua Ban kiém soat 12 ndm nam; thanh vién ban
kiém soat c¢6 thé duoc bau lai véi s6 nhiém ky khong han ché.

Quyén va nhiém vu cta Ban kiém soat duogc quy dinh tai diéu 48, Diéu 1¢ hién hanh cua
cong ty.

3.4 Giam dbc Cong ty

Hoi dong quan tri bé nhiém mot ngudi trong sé ho hodc thué nguoi khac 1am Giam déc,
Giam ddc 1a ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty.

Giam ddc 1a nguoi diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay cta Cong ty chiu sy giam
sat ciia Hoi dong quan trj va chiu trach nhiém trudc Hoi dong quan tri va trude phap luat vé thuc
hién quyén va nghia vu dugc giao.

Quyén va nhiém vu cua Ban giam déc dugc quy dinh tai diéu 46, Piéu 1¢ hién hanh cua
cong ty

3.5 Chirc ning nhiém vu ctia cac phong ban :

Cong ty duoc to chuc thanh cac b phan vdi cac chirc nang, nhiém vu nhu sau:

Tham muu cho Giam doc quan
ly cac linh vuc vé cong tac: Ké
toan, Tai chinh, kiém soét chi

phi, quan ly von va tai san cta
Cong ty...

Lap ké hoach thu, chi, bao
céo tai chinh, bao céo thué...

Phén tich tinh hinh tai chinh,

1 Phong tai chinh ké toan can ddi ngudn vén, cong no.

Luu trit ho so va bao mat hd
so c6 lién quan dén chuc
nang, nhiém vu cua phong
dugc giao.Chi dao cong tac
hach toan nghiép vu ké toan
tai chinh trong toan cong ty
theo quy dinh cua phap luat
hién hanh. ...
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2 Phong K& hoach ky thuat

Xay dung ké hoach SXKD hang
nam cua Cong ty. Lap ké hoach
cung cap Vit tu, bién phép thi
cdng theo tién do thi céng caa
tung cdng trinh. Bam phan va
soan thao hop dong véi khach
hang, lap béo cao théng ké dinh
ky theo yéu cau ciia Cong ty va
ché do hién hanh ctia Nha nudc.
Mua va Iam hd so du thau.
Hudng dan, kiém tra cac mat vé
quan ly ky thuat, chat luong
cong trinh, an toan lao dong, lap
hd so thanh quyét toan cong
trinh theo quy dinh cta Nha
nudc. ...

Phong t chirc hanh chinh

tong hop

Quan ly cbng van giay to, s6
sach hanh chinh va con diu cua
Cong ty. Xay dung noi quy lam
viéc, quan ly nhan su céng ty lap
hd so tuyén dung nhan sy, hoan
thién cac thi tuc vé ché do ngudi
lao dong cho cbng ty. Cong tac
phong chay chira chay, dan quéan
tu V€, quan ly tai san va sir dung
dat cho cong ty....

Lap ké hoach tuyén dung, dao
tao hang nam, quy hoach va
quan ly can b, dau tw mua sim
trang thiét bi van phong. Lap
bao céo theo yéu cau cua Ban
giam déc vé linh vuc quan ly
cua Phong.....

4 Chi huy cong truong

T6 chuc thuc hién cong tdc quan
1y diéu hanh chung ctia Ban chi
huy céng trudng bao gom viée
(xay dung, dé xut, trién khai
thuc hién, kiém tra giam sat,
danh gia, diéu chinh phu hop véi
thuc tién tai cong truong. Quan
1y cac ngudn e ndi bo cong
truong (Tai chinh, nhan luc, vat
tu thiét bi...). Phan cong nhiém
vu, phén cip theo cac chirc danh
chuyén mon tai cong

truong. Lap ké hoach, thiét 1ap
hé thdng bao céo tai cong
truong.
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T chtre thi cong tai cong trudng
theo ké hoach, tién do, bién phap
thi cong...dugc Cong ty phé
duyét: Lap ké hoach thi cong
bao gém ké hoach (tién do, huy
dong thiét bi - vat tu, nhan cong,
nhu cdu st dung vén...). Cong
tac thanh quyét toan AB,hd so
nghiém thu, chét lugng, hoan
cong. Tham muu cho Ban TGD
vé linh vyc chuyén mon.
Co6 chtc nang tham muu, gitup
viéc cho nguoi su dung lao dong
trong viéc td chirc thuc hién,
kiém tra, giam sat viéc thuc hién
cac hoat dong an toan - v€ sinh
lao dong. Xay dung ndi quy, quy
ché, quy trinh, bién phap bao
dam an toan - vé€ sinh lao dong,
5 B0 phén an toan lao dong phong, chdng chay nd trong co
so lao dong. Xay dung ké hoach,
giam sat vi¢c thuc hién ké hoach
cac quy dinh vé an toan - vé sinh
lao dong cua Nha nudc, cua co
so lao dong trong pham vi co s¢
lao dong. T6 chirc huan luyén vé
an toan - v¢ sinh lao dong cho
nguoi lao dong;

4. Phén tich SWOT

<> Piém manh:

- Cong ty tuy c6 tudi doi kha tré nhung phan 16n can bd cong nhan vién trong cong ty da
¢6 kinh nghiém nhiéu nam hoat dong trong linh vuc xay lip va bat dong san.

- Cong ty duoc hoat dong kinh doanh duéi thuong hiéu Song Hong.

- Puoc Cong ty me 1a Téng Cong ty C6 phan Séng Hong hd trg vé kinh nghiém quén 1y,
cong nghé, bao 1anh vén vay va dic biét 1a duoc phan cdng giao viéc khi Cong ty me 1a cha dau
tu, dugc giao thau.

<> biém yeu:

- Nam 2012 14 nam khé khan chung ddi véi tit ca cac doanh nghiép hoat dong trong linh
vuc xay lép, lam phat tdng cao, tai chinh han hep, von dau tu dic biét 1a von dau tu cong bi ct

giam nhiéu. Do d6 d4 anh hudng rt 16n dén qua trinh trién khai thi cong va cong tac thu hdi vén
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ctia Cong ty dong thoi 1am chdm qua trinh mo rong thi truong xay lap, cac hop dong méi hau
nhu khong trién khai dugc.

- Do tinh hinh tai chinh cta cac chu dau tu cling gap nhi¢u kho khan nén viéc thu hoi cong

no, ghi nhén doanh thu cia Cong ty thuc hién rat cham.

- Do chinh sach tién té cia Nha nudc ngay cang thit chit nén mot s6 cong trinh Cong ty du
kién khéi cong méi hodc ddu thau trong nim 2012 bi cét giam ngudn vén hodc hodn thdi gian

trién khai.

- L3i sut ngan hang cao, viéc tiép can von cua doanh nghiép gip rat nhiéu khé khin nén
mot sb cong trinh thi cong bi cham tién do, cac chi phi dau vao cua céac cong trinh, chi phi quan
ly ting cao, ddn dén gia tri san xuét xdy lip, doanh thu va loi nhuén nam 2015 ctua Cong ty
khong dat dugc ké hoach dé ra.

X2 Co hoi:

- Cobng ty ludn nhan dugc sy quan tim gitp d& cé hiéu qua cua cac S&, ban nganh va cac
chu ddu tu trong tinh, thanh phé.
X2 Thach thirc:

~  Co ché, chinh sach dat dai va xay dung cua Nha nudc chua thyc sy md va tao diéu kién
thudn loi cho su phat trién cua nganh x4y dyng nude nha . Chinh sach thét chit tién té, kiém soat
lam phét va cat giam dau tu cong da huong khong nho dén thi trudng tai chinh.
5. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong
5.1 Co ciu lao dong
Tong s6 lao dong ctia Cong ty 1 500 lao dong tai thoi diém 30/09/2015 trong do:

1 Phdn theo trinh dj lao dong
Trén Pai hoc va Pai hoc 60 12%
Cao ddng va Trung cip 30 6%
So cap va Cong nhan k¥ thuat 410 82%
2 Phén theo déi twong lao dong
Lao dong truc tiép 410 82%
Lao dong gian tiép 90 18%
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Nguon : Cong ty cé phan Xay dung P6 thi Séng Hong
5.2 Chinh sach tién lwong, thwéng, tre cip, phiic loi
- Ngudi lao dong trong Cong ty duoc thyuc hién Hop ddng lao dong theo quy dinh cta Luét
Lao dong va theo Ludt Doanh nghiép.
- Doanh nghiép ndp déy du BHXH, BHYT, kinh phi cong doan va cac nghia vu cho nguoi
lao dong theo Luat BHXH va cac quy dinh hi¢n hanh.

Pon vi tinh:dong/nguoi/thang

Thu nhép binh quin 3.500 4.000 4.500

Nguén : Cong ty cé phan Xay dung D6 thi Song Hong

6. Chinh sach ¢b tire

Ty 1& cb tac/VDL (%) 2,62% 12,83% 9,15%

(Nguon: Céng ty cé phan Xay dung Dé thi Séng Hong)

7. Tinh hinh tai chinh
7.1 Ché @9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo quyét dinh s
15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006, Thong tu s6 206/2009/TT-BTC ngay 27/10/2009 hudng dan
ké toan giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phi va Thong tu sd 224/2009/TT-BTC nay
31/12/2009 huéng dan sira doi , bo sung ché do ké tdan doanh nghiép ciia Bo truong bo tai
chinh.

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
hang nam. Pon vi tién té st dung trong Bao cdo tai chinh bang Pong Viét Nam. Cong ty ap dung
ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam tuan thi day du yéu cdu cta cac Chuan muc ké toan va
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan.

7.2.  Trich khiu hao TSCD

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc trinh by theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lity ké.
Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung. Tai san c¢d dinh cta cong ty bao gdm
tai san thudc quyén sé hitu cia Cong ty va tai san cd dinh duge Nha nude giao quan 1y, sir dung.

Tai san cb dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuwong phap dudng thang dua trén thoi gian
hitu dung wéc tinh phit hop voi ty 18 khau hao quy dinh tai Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ctia Bo tai chinh vé& ché d quan 1y, sir dung va trich Khau hao TSCP. Thoi gian st
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dung cua tai san udc tinh nhu sau:

Loai tai san Thoi gian str dung

Nha cira vt lidu kién trac 05 nim
May méc thiét bi 02 - 05 nam
Phuong ti€n van tai 06 nam
Thiét bi van phong 1,5 - 3 nim

7.3 Bio cao két qua hoat dong kinh doanh trong 03 nim gin nhit:

Mot s6 chi tidu vé két qua san xuét kinh doanh ctia Cong ty c6 phan Xay dung D6 thi Song Hong
giai doan 2013 — 6 thang 2015

_ Chide | Nam2013 |

Pon vi tinh: dong

| 300062015 |

Vén didu 18 10.000.000.000 | 10.000.000.000 | 10.000.000.000
Téng tai san 318.990.965.281 | 358.872.843.849 | 285.401.737.143
Vén chii s¢ hiru 12.977.589.526 | 12.716.363.845 | 12.084.594.927
Xl;’l‘: dau fir ctia chit so 10.000.000.000 | 10.000.000.000 | 10.000.000.000
Quy dAu tu phét trién 730.538.368 813.840.613 873.252.282
Quy du phong tai chinh 496.001.938 629.285.529 724.344.199
Loi nhun sau thué chua | 209 019950 | 1273237703 |  486.998.446
phan phoi

Doanh thu thuin 240.624.531.862 | 495.943.921.198 | 142.982.332.525
Loi nhuan truéc thué 2.285393.195 | 1.584.914588 | 545.300.156
Loi nhuan sau thué 1.714.044.896 | 1.236.233.379 | 425.994.122
;[@;y suat LNST/Von di€u 17.14% 12.36% 4.25%

No phii thu 94.111.101.766 | 152.516.635.657 | 111.993.020.054
No phai tra 306.013.375.755 | 346.156.480.004 | 273.317.142.216

(Nguon: Bdo cdo Tai chinh kiém todn nam 2013, 2014 va 06 thang nam 2015 cua
Cong ty co phan Xdy dung Do thi Song Hong)

7.4 Co cAu doanh thu

Pon vi: dong

Doanh thu hoat

A A 1% 240.782.600.679 | 100,1%
dong xay lap

496.111.377.240 | 100,0% | 142.982.332.525 | 100,0%
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Doanh thu hoat
dong cho thué van - 0,0% - 0,0% - 0,0%
phong
Giam trir doanh thu 158.068.817 | 0,1% 167.456.042
Téng cong 240.624.531.862 | 100% | 495.943.921.198 | 100% | 142.982.332.525 | 100%

(Nguon: Bdo cdo Tai chinh kiém todn nam 2013, 2014 va 06 thang nam 2015
cua Cong ty co phan Xay dung Do thi Song Hong)

7.5 Co ciu chi phi

Gia von hang ban

232.418.576.703

97,32%

485.280.573.992

98,13%

138.230.952.736

95,59%

Chi phi tai chinh 880.960.257 | 0,37% | 2.664.260.916 | 0,54% | 2.141.025.267 1.48%

Chi phi I3i vay 752073287 | 031% | 2587.945265 | 0,52% | 2.141.025.267 1.48%

Chi phi ban hang 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Chiphiauanly | 5504126215 | 230% | 6604520942 | 134% | 2.101568.195

oanh nghié¢p 1,45%

Téng 238.812.663.175 | 100% | 494.549.364.850 | 100% | 144.614.571.465 | 00 100

(Nguén: Bdo cdo Tai chinh kiém todn nam 2013, 2014 va 06 thang nam 2015
cua Cong ty co phan Xay dung D6 thi Song Hong)

7.6 Cac chi tiéu cong ng:

Cac khoan phai thu cia Cong ty giai doan 2013 — 6 thang 2015

Pon vi: dong
Phai thu ctia khach hang | 90.147.962.554 | 135.943.518.307 | 94.909.441.364
Cac khoan phai thu khac 109.231.981 52.415.594 142.217.691
TONG CONG 90.257.194.535 | 135.995.933.901 | 95.051.659.055

(Nguon: Bdo cdo Tai chinh kiém todn nam 2013, 2014 va 06 théng nam 2015 ciia
Cong ty co phan Xdy dung Do thi Song Hong)

Cac khoan phai tra cia Cong ty giai doan 2013 — 6 thang 2015

Pon vi: dong
No ngén han 267.366.975.755 | 307.510.080.004 | 234.670.742.216
Vay va ng ngén han 12.504.711.487 | 81.174.054.239 | 55.273.629.697
Phai trd nguoi ban 157.550.896.277 | 148.789.555.958 | 128.229.936.736
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Neudi mua tra tidn truée | 86.274.335.868 | 57.854.095.550 | 42.115.289.576
Thue va cac khoan phai 4.366.708.578 | 1.362.885.749 | 1.259.306.034
nop NN
Phai tra ngudi lao dong 175.738.800 0 0
Chi phi phai tra 846.255.387 | 14.401.351.124 | 3.588.079.214
Phai tra ni bo 0 0 0
Céc khoan phai tra phai 5298.219.158 | 2.911.422.694 | 3.068.962.931
nop khac
Quif khen thuéng, phiic 350.110.200 | 1.016.714.690 | 1.135.538.028

loi

(Nguon: Bdo cdo Tai chinh kiém todn niam 2013, 2014 va 06 thang nam 2015 cua
Cong ty c6 phan Xay dung Do thi Song Hong)
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7.7 Cac chi tiéu tai chinh chu iéu cua Cﬁni ti iiai doan 2013-6 théni 2015:

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan (Dvt: Lan)

+ Hé s6 thanh to4n ngin han 0,91 0,92 0,90
+ H¢ s6 thanh to4an nhanh 0,32 0,53 0,44
2. Chi tiéu vé co cdu von (Bvt: %)

+ Heé s6 No/ Tong tai san 95,93% 96,46% 95,77%
+ Hé s6 No/ Vén chu s hitu 2358,01% | 2722,13% | 2261,70%
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

(Dvt: Lan)

+ Vong quay hang ton kho 1,24 1,51 3,86
+ Doanh thu thuan/ Téng tai san 0,61 0,67 1,74
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 161 (Bvt: %)

+ Heé s6 LNST/ Doanh thu thuan 0,71% 0,25% 0,30%
+ Hé s6 LNST/ Vén chu so hitu 13,21% 9,72% 3,53%
+ Hé s6 LNST/ Tong tai san 0,54% 0,34% 0,15%
+ Hé sb Loi nhuan tir 0 o o
Hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thuan 0,95% 0,32% 0,38%

(Nguon: Bdo cdo Tai chinh kiém todn ndam 2013, 2014 va 06 thang nam 2015 ciia Cong

7.8 Taisan

7.8.1 Taisan co dinh

1y cé phan Xay dung P6 thi Song Hong)

Pon vi: dong
77| inmwe | Nawengia [msomoninyié] Giéuicnia |
1 | Nha cira, vat kién triic 912.735.547 912.735.547 0
2 | May moc, thiét bi 3.666.954.909 2.979.210.910 687.743.999
3 | Phuong tién van tai, truyén dén 437.594.005 419.326.752 18.267.253
4 | Thiét bi, dung cu quan 1y 379.434.198 356.100.857 23.333.341
Téng cong 5.396.718.659 4.667.374.066 729.344.593

(Nguon: BCTC 30/06/2015 - Céng ty c6 phan Xdy dwng dé thi Song Hong)
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7.8.2 Dat

Theo phu luc s6 02-
Cin ctr theo hop ddng thué mit bang sd SHC-2013 hop
17/HDKT-2008 ngay 21 thang 04 nim 2008, | dong thué mit bang
phu Iyc s6 01 hop dong thué dat mat bang sé | sb 17/HPKT-2008

70 An Duong, | Vin phong 21/HDKT - 2008 ngay 25 thang 04 ndm 2008 | ngay 15 thang 01

Tay HO, HaNoi | lamviee | 372 17, h e 66 02-SHC-2013 hop déng thué | nam 2013 thi thoi
mit bang s6 17/HPKT-2008 ngay 15 thang | han hop dong duoc
01 ndm 2013 gia han dén
31/12/2014

Nguon: Céong ty ¢é phan Xay dung d@o thi Song Hong
8. K& hoach lgi nhuén va ¢6 tirc nim tiép theo

Dy kién ké hoach san xuét kinh doanh tir 2015 - 2017

Don vi tinh: VND

Vén diéu 18 10.000.000.000 | 30.000.000.000 | 30.000.000.000
Doanh thu thuin 275.000.000.000 | 280.000.000.000 | 290.000.000.000
Loi nhuan trude thué 687.500.000 700.000.000 725.000.000
Ty suat LNTT/Vén diéu 1é (%) 6,87% 4,66% 4,83%

Loi nhuan sau thué 536.250.000 560.000.000 580.00.000
Ty suat LNST/Vén diéu 1é (%) 5,36% 5,6% 5,8%

Ty 1& ¢6 tirc trén VDL 4,12% 4,31% 4,66%

Nguon: Céong ty cé phan Xady dung dé thi Song Hong

Gidi phap thuc hién.

Dé thuc hién hoan thanh ké hoach san xut kinh doanh Cong ty sé& chu trong thuc hién mot
s0 giai phap doi vaoi mot s6 linh vuc san xuat kinh doanh chinh cu thé nhu sau:
Gidi phdp kinh té.

- Tép trung thu hdi vén, giai quyét dit diém nhitng cong trinh con ton dong vén chua thanh
quyét toan dugc voi chu dau tu, nhitng cong trinh ¢6 nguy co cham tién dd, ding han nhiing cong
trinh chu dau tu khong bo tri dugc von nhu da cam két. Giam gia tri dé dang va hang ton kho. PBay
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nhanh cong tac hoan thién hd so thanh toan cong trinh dé tao nhanh dong tién phuc vu san xut
kinh doanh. Xay dung dong tién hop ly can doi phu hop gitra dau thu va chi cac cong trinh.

- Quan trj lai va xay dung phuong an quan tri méi cac cong trinh theo nguyén tic: ting
trach nhi¢ém gan vdi quyen 1oi cua cac ca nhan va tap thé.

Gidi phdp vé xay ldp.

- Ra soat lai danh muc cac cong trinh du kién du thau, cac du an dau thau phai phu hop
v6i nang luc cua Cong ty.

- Pau tu may moc thiét bi, nang cao ning luc quan 1y diéu hanh cac du an, cong trinh.

- Tang cudng kiém soat, quan 1y gian tiép. ..

- Ludn gn ting truong phu hop voi nang luc xay lap.

- Chu trong phat trién cac d6i tac ¢6 uy tin va nang lyc.

Gidi phap tai chinh.

- Tang cuong cong tac quan tri ndi b, kiém tra kiém soat hoat dong kinh té, quan ly chat
ch& moi nguon thu, chi phi theo dinh mirc hodc du toan, phuong an kinh doanh dugc duyét, thuc
hién tiét kiém t61 da cac chi phi hoat dong dé dam bao hoat dong san xuat kinh doanh c6 hi¢u qua.

- Tap trung quyét liét cong tac thanh quyét toan thu hdi vén tai cac cong trinh da hoan
thanh ban giao cho doi tac. DP6i vai nhitng cong trinh dang trong giai doan thi cong can tip trung
moi ngudn lyc, thdo g& kip thoi nhitng kho khan vudng mac d€ dam bdo thi cong nhanh dép tng
yéu cau vé tién dg, k¥ thuat, chat lugng cong trinh theo yéu cau cua Chu dau tu.

- Thyc hién viée tai ciu tric lai Cong ty theo nguyén tic tinh gon nhung van dam bao duoc
nhu cau san xuat va phat trién cia Cong ty.

- Uu tién va tap trung cac ngudn luc tai chinh dau tu vao cic du an , cong trinh co trién
vong va hi€u qua cao trong tuong lai tranh dau tu gian trdi cham thu hoi von.

- Khong ngimg cing ¢ uy tin thuong hiéu trong thanh toan véi cac to chirc tin dung va
tang thém cac nguon von huy dong khac trén thi truong tai chinh véi 1ai suat thap canh tranh. Da
dang hoa cac nguon von huy dong dé dam bao dép trng du von cho hoat dong san xuat kinh doanh
cua Cong ty trong nhirng nam toi.

- Can cir tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh, tbc d6 phat trién, quy mo hoat dong dé
c6 phuong an tang von di€u 1€ cia Cong ty phu hop vdi quy mo von cua Doanh nghiép va cac quy
dinh quén ly tai chinh hién hanh.

Gidi phdp vé dau tu.

- Thu xép ngudn vén dé nang cao ning luc may moc thiét bi ciia Cong ty.

- Giai quyét cac vudng mic, 1am viéc vai cac co quan chirc ning dé trién khai cac dy an da
cam két hoac huy dong gop von.

- Ra soat hiéu qua von gop tai cac ddi tac va cac khoan dau tu tai chinh dé c6 nhing diéu
chinh kip thoi nham khai thac va stir dung von c6 hi¢u qua.

- Xay dyng chién lugc tham gia thi trudng chimg khoan théng qua cac hinh thic: phat hanh
trai phiéu, niém yét co phicu...

Gidi phdp vé cdu tritc va qudn tri nhén luc.

- Xay dung chuong trinh nang cao quan tri doanh nghiép & Cong ty va cac t6 doi bao gom:
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+ Quy tdc chuin muc vé hanh vi, dao duc nghé nghiép;

+ Panh gi4 nhu cau dao tao, bdi dudng kién thirc quan 1y dbi v6i can bd chi chdt ciia Cong
ty;

+ Phan cip trach nhiém, quyén han cta cac cip quan 1y, diéu hanh trong Cong ty;.

- Trude mit, 1y x4y 1ip 1am nganh nghé mili nhon ctia Cong ty dé duy tri hoat dong cua
Cong ty trong ngan han. Phat huy t6i da hiéu qua ctia may moc thiét bi, con ngudi sdn c6 dé phuc
vu xay lép. Dinh bién lai can bd quan 1y, diéu hanh, quy dinh ro chiic nang, quyén loi, nghia vu,
trach nhiém cta can bo quan 1y. Xay dung doi ngii cong nhan lanh nghé chiu sy quan 1y tryc tiép
ctia Cong ty dé ting ning suat lao dong, han ché cong nhan thoi vy dé chii dong trong quan 1y tién
do cong trinh.

Gidi phdp tiép thi diu thau.

- Tang cuong vai tro tiép thi dau thau va quan 1y diéu hanh cong trinh chuyén nghiép. Xac
dinh lai thi truong xay lip (tuy timg thoi diém s& c6 hudng di theo thi truong ngach hay thi trudng
dai ching). Khong tham gia dau thiu nhiing cong trinh khong thudc thé manh cua Cong ty hodc
khong c6 ngudn tai chinh rd rang.

- Lam 6t cong tac tiép thi phuc vu dau thau tir khau chuan bi du an cho dén khi trién khai
d4u thau.
9. Hi dong quan tri, Ban Giam doc, ké toan truémg, Ban kiém soat
9. 1 Hgi dong quan tri
< Ong Lé Minh - Chi tich Hji dong quan tri

Ho va tén Lé Minh

Ngay thang nam sinh 24/08/1970

S6 CMND 011402677

Quoc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quan Thanh Oai — Ha Noi

Trinh d van hoa 12/12

Trinh d§ chuyén mon Xay dung

Chtc vy dang nam giir Chu tich Hoi dong quan trj cong ty

S6 c6 phan nam gii 350.000 c6 phan tuong tmg 35%
- Canhan 200.000 c6 phan tuwong tng 20 %
- Pai dién s¢ hitu von nha nudée 150.000 ¢4 phin tuwong g 15%

Hanh vi vi pham Phép luat Khong

Céc khoan no d6i véi Cong ty Khéng
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Thu lao va cac loi ich khéc Khong
Loi ich lién quan véi t6 chiic phat hanh Khdng
Nhirng nguoi 6 lién quan (vo, chdng,

con cai, bo me, anh chi em rudt, nuéi) c6 = Khong
nam gilr co phi¢u cua Cong ty

R

% Ong Nguyén Ngoc Hong — Giam déc — Thanh vién Hoi dong quén tri

Ho va tén Nguyén Ngoc Hong

Ngay thang nam sinh 02/02/1971

S6 CMND 012458762

Quéc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quan Y Yén — Nam DPinh

Trinh d van hoa 12/12

Trinh 6 chuyén mon KV su xay dung

Chuc vy dang nam gii Giam dbc

S6 c6 phan nam gii 190.000 c6 phan tuong tmg 19%
- Canhan 190.000 ¢6 phén tuong tng 19%
- Dai dién s& hitu von nha nuée Khong

Hanh vi vi pham Phap luat Khéng

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty Khong

Thu lao va céc loi ich khac Khong

Loi ich lién quan véi to chirc phat hanh Khéng
Nhimg ngudi ¢é lién quan (vo, chong,
con cai, bo me, anh chi em rudt, nuéi) c6 = Khong

nam gilr co phiéu cia Cong ty

< BaPhung Minh Bing — Thanh vién Hpi ddng quan tri

Ho va tén Phing Minh Bang
Ngay thang nam sinh 7/4/1962
S6 CMND 012522939
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Qudc tich

Dan tdc

Qué quan

Trinh d0 van hoa

Trinh 6 chuyén moén

Chtc vy dang nim giir

S6 c6 phan nam giit
- Cénhén
- Dai dién s& hitu von nha nuée
Hanh vi vi pham Phap luat
Céc khoan no d6i véi Cong ty
Thu lao va cac loi ich khac
Loi ich lién quan véi t6 chirc phat hanh

Nhitng nguoi cé lién quan (v, chong,
con cai, bo me, anh chi em rudt, nuéi) co
nam gitr ¢o phiéu cia Cong ty

Viét Nam
Kinh
Lang Son
10/10

Thac si Quan tri Tai chinh

Ké toan truong Tong cong ty cd phan Song Hong

150.000 c6 phan twong tmg 15%
Khéng
150.000 c6 phan tuong tng 15%

< Ba Nguyén Ngoc Huyén — Thanh vién Hoi dong quan tri

Ho va tén

Ngay thang ndm sinh
S6 CMND

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

Trinh d0 van hoa

Trinh d6 chuyén mon
Chtc vy dang nam giit

S6 c6 phan nam gii
- Canhan

- Pai dién s& hiru von nha nudc

Nguyén Ngoc Huyén
12/08/1976
131316071

Viét Nam

Kinh

Pha Tho

12/12

Cir nhan luat kinh té

Uy vién ban thudng vu, Chanh vian phong cong doan
xay dung viét nam

150.000 c6 phan twong tmg 15%
Khong
150.000 c6 phan twong tmg 15%
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Hanh vi vi pham Phap luat Khong
Céc khoan no d6i véi Cong ty Khéng
Thu lao va cac 191 ich khac Khong

Loi ich lién quan véi to chtrc phat hanh Khong

Nhitng ngudi c6 lién quan (vo, chong,

con cai, bo me, anh chi em rudt, nuéi) c6 = Khong
nam gitt ¢o phicéu ciia Cong ty

9.2 Danh sach thanh vién Ban kiém soat

< Ba Nguyén Thi Nhung - Truéng Ban Kiém soat

Ho va tén Nguyén Thi Nhung
Ngay thang nam sinh 14/07/1974

S6 CMND 013065397

Quéc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quén Hung Yén

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh d6 chuyé&n mon Cir nhan kinh té

Chirc vy dang ném gift Pho ké todn truéng Tong Cong ty c6 phan Song

H@)ng
S6 c6 phan nam gii 60.000 c6 phan twong ting 6%
- Cénhan Khéng
- Dai dién s& hiru von nha nuée 60.000 c6 phan twong tmg 6 %
Hanh vi vi pham Phap luat Khong
Céc khoan ng d6i véi Cong ty Khong
Thu lao va cac 19i ich khac Khong

Loi ich lién quan véi to chirc phat hanh Khong
Nhitng nguoi ¢6 lién quan (vo, chong,

con cai, bo me, anh chi em rudt, nuéi) c6 = Khong
nam gilr co phiéu cia Cong ty

% Ong Hoang Tuén Viét — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén Hoang Tuin Viét
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Ngay thang nam sinh 14/03/1976

S6 CMND 011844283

Qudc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quan Hung Yén

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh d§ chuyén mon
Chtc vy dang nam giir

SO ¢d phan nam gitr

- Céanhan

- Pai dién s& hiru von nha nudc

Hanh vi vi pham Phép luat
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty

Thu lao va cac loi ich khac

Loi ich lién quan véi t6 chirc phat hanh

Nhitng nguoi co lién quan (vo, chong,
con cai, bd me, anh chi em rudt, nuoi) cod

nam giilr co phiéu cia Cong ty

K7

Ho va tén

Ngay thang ndm sinh
S6 CMND

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

Trinh d0 van hoa

Trinh 6 chuyén mén
Chtc vy dang nam giit

SO ¢d phan nam gitr

Kién trac su
Pho giam déc cong ty

50.000c6 phan tuong ing 5%
50.000 c6 phan twong tng 5%

< Ong Nguyén Hiru Khoat — Thanh vién Ban Kiém soat

Nguyén Hiru Khoat
14/08/1975
011075000004
Viét Nam

Kinh

bién Bién

12/12

K¥ su xay dung
Pho giam ddc cong ty

50.000 c6 phan twong tng 5%
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- Canhan 50.000 c6 phan twong tng 5%
- Pai dién s& hitu von nha nuée Khong

Hanh vi vi pham Phap luat Khéng

Céc khoan no d6i véi Cong ty Khéng

Thu lao va cac 1¢i ich khac Khong

Loi ich lién quan véi t6 chirc phat hanh Khéng

Nhitng ngudi c6 lién quan (vo, chong,
con cai, bo me, anh chi em rudt, nuéi) c6 = Khong
nam gilr co phicu cta Cong ty

9.3 Danh sach thanh vién Ban giam déc

< Ong Nguyén Ngoc Hong — Giam doc
Xem Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri

< Ong Hoang Tuén Viét — Ph6 Giam ddc
Xem Danh sach thanh vién Ban kiém soat

< Ong Nguyén Hiru Khoat — Ph6 Giam déc
Xem Danh sach thanh vién Ban kiém soat

9.4 K& toan truéng
%  Ba Hoang Thi Tuyét Chinh — K¢ toan truéng

Ho va tén Hoang Thi Tuyét Chinh
Ngay thang nam sinh 07/07/1980
S6 CMND 012002824
Qudc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
Qué quan Théi Binh
Trinh d6 van hda 12/12
Trinh d§ chuyén mon Thac si kinh té
Chtrc vu dang nam gitr Ké toan trudng
S6 c6 phan nam gii Khéng

- Canhan Khong

T6 chirc Tw van: Cong ty Co phan Chirng khoan Pau tw Viét Nam

Trang 28



CONG BO THONG TIN CONG TY CP XAY DUNG PO THI SONG HONG

- Pai dién s6 hiru von nha nuée Khong
Hanh vi vi pham Phap luat Khéng
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty Khong
Thu lao va cac 1¢1 ich khac Khéng

Loi ich lién quan véi t6 chtrc phat hanh Khong
Nhing nguoi 6 lién quan (vo, chdng,

con cai, bo me, anh chi em rudt, nuéi) c6 = Khong
nam giilr co phi¢u cua Cong ty

10. Danh sach cong ty me, cong ty con, cong ty lién két ciia Cong ty: Khong co

11. Céc thong tin, cic tranh chip Kién tung lién quan dén Céng ty: Khong c6
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VI.

THONG TIN VE VIEC BAN PAU GIA CO PHAN

1. Nhirng thong tin co ban vé c6 phiéu dwoc diu gia

C6 phén chao ban
Loai c¢b phan
S6 lugng cb phan chao ban
e Theo phwong thirc d‘d’u‘
gia cong khai tirng phan

Ménh gia c6 phan

Gi khoi diém ban dau gia

Budc gia

S6 lwong c6 phan mdi nha dau
tu ca nhan, phap nhan duoc
dang ky mua t6i thiéu

S6 lwong c6 phan mdi nha dau
tu ca nhan, phap nhan duoc
dang ky mua t6i da

Phat/tiép nhin Pon ding ky
tham gia dau gia va phat Phiéu
tham dy dau gia

Nop tién coc

Nop Phiéu tham dy d4u gia

Cong ty c6 phin Xy dung Do thi Song Hong
C6 phan phd thong, tu do chuyén nhugng
510.000 c6 phan

510.000 c6 phan

10.000 dong

14.300 ddng/co phiéu
100 dong

100 ¢6 phan

510.000 ¢6 phin

- Tir 8h00 ngay 28/12/2015 dén 15h30’
18/01/2016 ngay

- Tir 8h00 ngay 28/12/2015 dén 15h30 ngay
18/01/2016.

- Nop truc tiép vao tai khoan hodc chuyén khoan
vao tai khoan:
> Tén tai khoan: Cong ty Chimg khoan Pau tu
Viét Nam
> S6 Tai khoan: 1221 0000 308 562 tai Ngan
hang BIDV Chi nhanh Ha Thanh
> Noi dung: Ho tén/ S6 CMT/Sé DKKD/ ngay
cap, noi cap; Nop tién dat coc mua ... ¢6 phan
(ghi 10 tén c6 phan dang ky mua)
- Tai T6 chuc thuc hién ban diu gia: Truédc
15h30 ngay 22/01/2016
> Cong ty c6 phan Chig khoan dau tu Viét Nam
Dia chi: Tang 1, toa nha VCCI, s6 9 Dao Duy
Anh, Dong Pa, Ha Noi
- Tai dia diém ddu gia: Trwée 15h00 ngay
25/01/2016
> Coéng ty C6 phan Xay dung D6 thi Song Hong
Dia chi: S6 70 An Duong, phudng Yén Phy,
Quan Tay HO, Ha Noi.
- Nop qua duong buu dién: gui vé Té chirc thuc
hién ban dau gia trudc 15h0 ngay 25/01/2016
theo dia chi:
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- T6 chuc dau gia

- Nop tién mua co phan

- Thoi gian hoan tién dat coc

2. Muc dich cuaa viéc chao ban

> Cong ty C6 phan Xay dyng D6 thi Song Hong
Dia chi: S6 70 An Duong, phudng Yén Phy,
Quan Tay HO, Ha Noi

- 15h30 ngay 25/01/2016.

» Cong ty ¢6 phin Xay dung Do thi Song
Hong.
Pia chi: S6 70 An Dwong, phwong Yén Phuy,
Quin Tay Ho, Ha Noi

- Tiur ngay 26/01/2016 dén 15h30 ngay 04/02
12016

~  Chuyén khoan hodc ndp tién truc tiép vao Tai
khoan:

> Tén tai khoan: Coéng ty Chung khoan Pau tu
Viét Nam

> SO Tai khoan: 1221 0000 308 562 tai Ngan
hang BIDV Chi nhanh Ha Thanh

» Noi dung nop tién/chuyé,n tién: Ho va tén/Tén
t6 chire - S6 CMTND/S6 DKKD (ngay va noi
cap) - Thanh toan tién mua ..... (ghi rd s0
lugng va tén c6 phan mua)

Tir ngdy 26/01/2016 dén ngay 01/02/2016

Muc dich cta viéc chio ban c¢b phan ciia Tong Cong ty C6 phan Song Hong tai Cong ty
¢ phan xay dung d6 thi S6ng Hong nham co céu danh myc dau tu theo chu truong ciia Tong
Coéng ty C6 phan Séng Hong tai doanh nghiép ma Tong Cong ty C6 phan Song Hong khong can

gitr co phicu.

3. PDia diém cong bd thong tin

Thoéng tin cu thé lién quan dén T6 chirc phat hanh gom Ban cong b thong tin va Quy ché
dau gia va dot dau gia dugc cong b tai:

*

Cong ty c6 phan Chirng khoan diu tu Viét Nam

Dia diém: Tﬁng 1, tda nha VCCI, s 9 Pao Duy Anh, Déng ba, Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 3573 0073

Tai website: WWW.IvVS.com.vn

Téng cong ty Song hong

Fax: (84-4) 3573 0088

Dia chi: S6 70 An Duong, Yén Phy, Tay H6, Ha Noi.
Dién thoai: (84-4) 3717 1603 Fax: (84-4) 3717 6603

Website: www.songhongcorp.com.vn

Cong ty c6 phan Xay dung D6 thi Song Hong

Dia chi: S6 70 An Duong, Yén Phuy, Tay H6, Ha Noi.
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- bién thoai: 043. 7172725 Fax: 043.7172724
4. Poi twong tham gia diu gia va cic quy dinh lién quan

4.1. Pb6i twong tham gia ddu gia
Céc tb chirc, ca nhan dau tu trong nudc va nude ngoai hoat dong hop phap tai Viét Nam,
khong thudc cac dbi twong bi cAm hodc han ché quyén dau tu mua cb phin cua cac doanh
nghiép tai Viét Nam (sau ddy goi chung 1a nha dau tu) c6 du diéu kién sau day duoc tham
gia du gia:

< Nha dau tu trong nudc: 1a ca nhan nguoi Viét Nam, céac td chirc kinh té, té chirc x3 hoi
duoc thanh 1ap va hoat dong theo ludt phap Viét Nam; C6 tu cach phap nhan (ddi véi cac
t6 churc kinh té); c6 dia chi cu thé, rd rang; Néu 1a t6 chtrc thi phai c6 ban sao cong ching
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh hoic gidy to khac twong duong, trudng hop nguoi
dai dién phap nhan khong phai 1a ngudi dai dién theo phap luat thi phai co gidy Gy quyén
ctia nguoi dai dién theo phap luat ciia phap nhan d6; Néu 1a ca nhan phai co Gidy ching
minh nhan dan (CMND) hodc Ho chiéu, gidy to tiy than hop 1¢ va ¢6 du nang luc hanh vi
dan su.

> Pbi véi nha dau tu nudc ngoai: ngodi cac quy dinh nhu ddi voi phap nhan va ca nhan
trong nudc, nha dau tu nude ngodi phai mé tai khoan tai cc t6 chirc cung umg dich vu
thanh todn dang hoat dong trén 1anh thd Viét Nam va tuan thu phap luat Viét Nam. Moi
hoat dong lién quan dén mua ¢ ph?m (ndp/nhan lai tién dat coc, thanh toan tién mua cd
phan, ...) déu phai thong qua tai khoan nay.

> Céc t6 chtrc tai chinh trung gian nhan uy thac dau tu: Truong hop céc to chirc tai chinh
trung gian nhan ty thac dau tu ciia ca nha dau tu trong nudc va nudc ngoai, to chirc nhan
uy thac dau tu co trach nhiém tach biét rd sb luong nha dau tu, sb cb phén cua tung nha
dau tu trong va ngoai nudc dang ky mua.

<> Cén bo thude To chire chao ban ¢6 phan c6 lién quan dén ban dau gia co phan va To chiic
thuc hién ban déu gia co phan, ca nhan thyc hién tu van, xac dinh gi hodc ban dau gia c6
phan Céng ty c6 phan Xay dung D6 thi Sng Hong khong duoc tham gia ddu gia mua c6
phan Cong ty ¢6 phan Xay dung D6 thi Séng Hong..

4.2.  Piéu Kkién tham gia ddu gia

<> C6 don dang ky tham gia dau gia theo ding mau va ndp don dang ky dau gia kém theo
cac gidy to lién quan theo ndi dung va thoi han quy dinh tai Quy ché ddu gia (mdi dbi
tuong tham gia dau gia chi duoc phép ndp duy nhat 01 Pon ding ky tham gia dau gia
trong mot dot t6 chirc dau gia).

D

» Ding ky mua c¢6 phan dung véi s6 lugng ¢d phan chao ban quy dinh.
» Nop day du tién dat coc bang 10% gia tri s6 ¢6 phan ding ky mua tinh theo muc gia khoi

D

diém vao tai khoan ciia Cong ty C6 phan Chimg khoan dau tu Viét Nam trong thoi han
dat coc quy dinh tai Quy ché déu gia trude khi ndp don ding ky dau gia dé dam bao cho
s6 cb phan da ding ky trén Pon ding ky. Tién dit coc khong dugce hudng 13i.

5. Nop Pon ding ky tham gia diu gia
Nha dau tu dién diy du thong tin vao Don diang ky tham gia dau gia va nop tai dia diém
1am thu tuc dang ky, ddng thoi phai xudt trinh:
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Doi véi ca nhan trong nudc:

Chung minh nhan dan (CMND) hodc ho chiéu, truong hop nhan uy quyén, phai co gidy
uy quyén theo quy dinh ctia phap luat hodc mau dinh kém quy ché nay.

Gidy nop tién hoic gidy chuyén tién dit coc.
Péi véi to chire trong nwéc:
Gidy chung nhan ding ky kinh doanh hodc gidy to khac tuong duong;

Gidy uy quyén cho dai dién thay mat t6 chtrc thuc hién thu tuc (dwoc ky boi nguoi dai
dién theo phap luit cta td chirc), trir trudng hop ngudi 1am tha tuc 14 nguoi dai dién theo
phap luat cua to chuc;

Giay ngp tién hoac giay chuyén tién dit coc.

Doi v6i ca nhan va to6 chirc nwéc ngoai:

Ngoai cac quy dinh nhu doi vdi cd nhan va to chic trong nudc, ca nhan va td chirc nude
ngoai con phai xuat trinh:

Ho chiéu hoic ma sb kinh doanh chimg khoan do Trung tdm luu ky chung khoan Viét
Nam cap;

Giéy x4c nhan mé tai khoan tai mot té chuc cung Ung dich vu thanh toén theo quy dinh
ctia phép lut Viét Nam vé ngoai hoi.

Gidy uy quyén (néu co)

Gidy nop tién hodc gidy chuyén tién dit coc.

Lap va ndp Phiéu tham du diu gia
Phiéu tham du dau gia hop 1€ 1a:

Phiéu do Tb chtrc thyc hién ban du gia c6 phan cap.

C6 dong dau treo ctia TS chire thyc hién ban d4u gia c6 phan va dam bao dién day du, &
rang cac thong tin theo quy dinh.

Phiéu khong duoc tdy x6a hodc rach nat, khong dién day di thong tin.

Gia dat mua khong thap hon gia khéi diém va ghi dang budc gia quy dinh.

Tong s ¢ phan dit mua bang mic dang ky.

Phiéu tham dy ddu gia phai dugc bo trong phong bi dan kin c6 chir ky giap lai niém
phong cta nha dau tu trén mép dan phong bi theo quy dinh.

Néu c6 su khac nhau giita sb tién dit mua bang s6 va sb tién dit mua bang chit thi sb tién
dat mua bang chir s€ duoc coi la cé gia tri va dugc cong nhan.

Bo Phiéu tham du d4u gia kin theo dang thoi han quy dinh.

Lam thii tuc chuyén nhwong c6 phan

Ngay sau khi c6 két qua dau gia, két qua dau gia s& dugc thong bao tai cac dia diém cong

b6 thong tin va trén cong thong tin dién tir www.ivs.com.vn va www.songhongcorp.com.vn dé cac
Nha dau tu duoc biét, 1am co s¢ dé cac bén phdi hop, trién khai cac thu tuc chuyén nhugng lién

quan t6i T chire chao ban ¢6 phan va T6 chirc phat hanh.
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VII. THAY LOI KET

Ban cong bo thong tin duoc cung cap nham muc dich gitp nha dau tu co thé danh gia
chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép trude khi dang ky mua cd
phan. Tuy nhién, do dot chao ban nay khong pha1 1a dot phat hanh/chao ban ¢d phiéu cta doanh
nghiép dé huy dong von trén thi truong so cap nén Ban cong bd thong tin nay duge ching t6i
xay dung v6i kha ning va nd luc cao nhit tir cac ngudn dang tin cdy nhu da trinh bay va mong
muén cong bd/thdng bao t&i Nha ddu tu vé tinh hinh doanh nghiép va cac thong tin lién quan dén
doanh nghiép.

Ban cong bo théng tin nay khong bao dam rang dd chia dung ddy du cac théng tin vé
doanh nghiép va chung to1 cung khong thue hién phan tich, dua ra bat ky v kién danh gia nao véi
ham y dam bao gia tri cua cd phiéu. Do do, chung 61 I\huyen nghi nha dau tu trudce khi tham gia
dAu gia can tim hiéu thém thong tin vé doanh ngh1ep bao gom nhung khong glm han nhu Diéu
1&¢ doanh nghiép, cac Nghi quyét Dai hoi dong cb dong, cdc Nghi quyét Hoi ddng quan tri, cac
Bao cao cua Ban Kiém soat, cac Béo céo tai chinh, Bao cdo kiém toan. tinh hinh doanh nghiép...
cling nhu viéc tham gia pha1 bao dam rang viéc ding ky mua hay thuc hién giao dlch duoc/sé
duoc thanh toan bing ngudn tién hop phap dung tham quyén, dam bao cdc quy dinh vé cong bd
théng tin, giao dich cua ¢ dong 16m, ¢6 doéng ndi bo. ty 1& s hiru, chao mua cong khai .... phu
hop v6i quy dinh cua phap luat hi¢n hanh.

Téng cong ty Song Hong khong chiu trach nhiém ve ndi dung cting nhu tinh chinh xac vé
mit so liéu cua Ban cong bo thong tin nay.

Chung toi khuyé én cdo cac nha diu tu nén tham khao Ban cong bd thong tin nay va cac
ngudn thong tin co lién quan khéc trude khi quyét dinh tham gia déu gia mua co phan.

Tran trong cam on.
Hé Néi, ngayl5 thanglindm 2013
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